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O SECRETARIO DE ESTADO DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA, no uso de suas atribuiges legais,
conforme art. 9° da Lei Estadual n° 15.934/2023, art. 45 da Lei Estadual n° 16.138/2024 e o § uUnico do art. 1° c/c o art. 8° do
Decreto Estadual n° 57.779/2024, RESOLVE:

Art. 1° Aprpvar o Regulamento do Programa "PORTA DE ENTRADA, modalidade TERRENO - Fase 1", consoante o disposto
no Anexo Unico da presente Portaria.

Art. 2° Estabelecer o endereco eletronico https://habitacao.rs.gov.br/sehab-digital , como o portal oficial para protocolos e
tramitacdo dos requerimentos junto ao Programa, sem prejuizo da entrega de documentos fisicos na sede da SEHAB (Av.
Borges de Medeiros, n. 1501, 14° andar, nesta capital), quando solicitados.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Antonio Carlos Gomes da Silva

Secretario de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria



ANEXO UNICO
REGULAMENTO DO PROGRAMA DE SUBSIDIO HABITACIONAL

"PORTA DE ENTRADA - MODALIDADE TERRENO - FASE 1"

1.0BJETIVOS DO PROGRAMA

Viabilizar a aquisicdo de moradias, com parcelas subsidiadas, pelas familias de baixa renda, fomentando a construgéo civil e
promovendo a utilizagao eficiente de imoveis publicos estaduais .

2.0BJETO

2.1 Conceder subvengdo econdmica, por meio da doagdo de terreno do Estado para a construgdo de empreendimento
habitacional por proponente do Programa Federal Minha Casa Minha Vida (MCMV), garantindo a redugéo no valor das parcelas
dos beneficiarios destinatarios finais dos imoveis.

2.2 O valor do terreno doado servira como aporte de parcela de entrada do pagamento, reduzindo o valor das parcelas
vindouras dos beneficiarios finais do imovel e titulares da prestacdo mensal do saldo devedor da participagao financeira da
aquisi¢do do bem.

3.MODALIDADE

O presente regulamento estabelece as disposi¢cdes para a modalidade TERRENO, instituida pelo inciso IV do art. 13 da Lei
Estadual n°® 16.138/2024, regulamentada no inciso IV e paragrafos 2° e 3° do art. 4° e no art. 8° do Decreto Estadual
n°.57.779/2024.

4. PARTICIPANTES E INTERVENIENTES

4.1 Concedente: Governo do Estado do Rio Grande do Su por intermédio da Secretaria Estadual de Habitagdo e
Regularizagao Fundiaria (SEHAB);

4.2 Beneficiario: cidadao residente no Estado do Rio Grande do Sul enquadrado nos requisitos desta fase, destinatario do
imovel pertencente a empreendimento habilitado no programa e titular da prestagdo mensal do saldo devedor da participagao
financeira, quando houver, conforme previsto no capitulo 9 do Anexo | da Instrugdo Normativa n°28/2023 do Ministério das
Cidades, que regulamenta o Programa Minha Casa Minha Vida - Entidades;

4.3 E ntidade donataria: entidade privada sem fins lucrativos, proponente e beneficiaria de programas habitacionais,
responsavel pela autogestdo ou cogestdo de producdo de empreendimentos destinados a familias organizadas sob a forma
associativa ;

4.4 Empresa: incorporador ou construtor do imével objeto do financiamento imobiliario, contratado através de chamamento
publico pelo ente publico ou entidade, destinatario final do recurso financeiro concedido pelos programas habitacionais como
MCMYV e afins;

4.5 Agente Operador: Caixa Econdémica Federal;

4.6 Agente Financeiro: Caixa Econémica Federal.

5. POPULAGAO BENEFICIARIA



5.1 F amilia de baixa renda, com renda mensal bruta ndo superior a 5 (cinco) vezes o salario-minimo;

5.2 Nao serem proprietarios, promitentes compradores, possuidores a qualquer titulo ou concessionarios de outro imovel até a
data de concessédo do subsidio;

5.3 Néo terem sido beneficiados por programa habitacional de interesse social no territorio nacional;

5.4 Estarem cadastradas no CADASTRA/RS, regulamentado pela Portaria Sehab n° 24/2024, disponivel no Portal SEHAB-
Digital;

5.5 A modalidade Porta de Entrada Terreno também podera beneficiar familias organizadas sob forma associativa, conforme
disposto no §2° do art. 8° do Decreto Estadual n° 57.779/2024.

6. DO SUBSIDIO / TERRENO

6.1 Sera concedido pelo Governo do Estado um subsidio ao beneficiario, na forma de doagédo de terreno publico estadual
repassado a Entidade, para compor a contrapartida no Programa MCMV-Entidades, diminuindo o valor de pagamento pelas
familias selecionadas do saldo devedor pela participagdo na aquisicdo de imovel no empreendimento contratado pelo
Programa;

6.2 O subsidio do PORTA DE ENTRADA podera ser cumulativo com outros subsidios concedidos ou associados a recursos
onerosos, inclusive os do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, bem
como a linhas de crédito de outras fontes, no ambito de programas habitacionais do Executivo federal, estadual ou municipal,
nas condi¢des por eles estabelecidas;

6.3 A SEHAB disponibilizara TERRENO PUBLICO, pertencente ao patriménio do Estado, para utilizagdo no programa,
atendendo aos preceitos estabelecidos na alinea "b" do inciso Il do art. 4° da Lei Estadual n° 13.017/2008, inciso IV do art. 4°
da Lei Estadual n° 16.138/2024 e o art. 3° do Decreto Estadual n° 48.270/2011;

6.4 A SEHAB publicara edital de Chamamento Publico para a selegdo da Entidade donataria a cada novo(s) terreno(s)
disponibilizado(s) pelo Programa.

7. DO CADASTRO DE ENTIDADES DONATARIAS

7 .1 As entidades sem fins lucrativos interessadas em participar do Programa devem efetuar seu cadastro no Portal Sehab-
digital, sendo o mesmo validado somente apds a confirmagéo do cumprimento dos seguintes requisitos:

A) Preencher o formulario especifico no Portal do Programa, respeitadas as diretrizes da Portaria SEHAB n° 24/2024;
B) Apresentagéo dos documentos, na forma de anexos ao cadastro digital, conforme item 14.1 abaixo;

C) Assinar a manifestacao de interesse constante no cadastro digital, assinada pelo responsavel legal da entidade;
D) regularidade cadastral e documental;

E) localizagdo em qualquer um dos municipios do Estado do Rio Grande do Sul;

7.2 Nos casos de pequenas correcdes documentais, as diligéncias serdo realizadas pela SEHAB, sem prejuizo da formalizacao
do cadastro;

7.3 Nos casos de incongruéncia ou inexisténcia dos documentos comprobatdrios das declara¢des exigidas pela SEHAB, sera
negado o cadastro protocolado.

8. DA HABILITAGAO DAS ENTIDADES DONATARIAS
8.1 A habilitagdo e selegdo publica de Entidades interessadas em promover empreendimento habitacional de interesse social

em imovel publico do Estado, respeitados os termos deste regulamento, ocorrera através de Chamamento Publico, inclusive
para a apresentagdo dos documentos especificados no edital préprio.

9. DOS CRITERIOS DE SELEGAO DA ENTIDADE DONATARIA

9.1 Para efeito de se estabelecer a ordem das Entidades Organizadoras selecionadas em relagdo aos empreendimentos de seu
interesse, a documentacao indicada no edital de Chamamento Publico sera pontuada de acordo com os seguintes critérios:



ITEM CRITERIOS METODO DE AFERICAO PONTUACAO TOTAL
A) Total de UH em empreendimentos entregues até a data deste
Experiéncia na producio ou Empreendimentos habitacionais viabllizados: edital;
oty A.1) mais de 1000 UH = 5 pts
- d . » Autogestdo A.2) de 500 a 1000 UH = 4 pts 10 pontos
empreenc mentos » Empreitada Global A.3)até 500 UH =3 pts P
habitacionais de interesse A4 UH=0
social . 4) nenhuma =Upts 13 pontos
Ou viabilizados pela atuagdo da Entidade junto ao poder B) Ao menos 1 empreendimento em construgdo até a data deste {quando o
. . piblico comprovado por: edital, além daqueles que pontuam o item A = 03 pts g
Relativamente aos imdveis pleito referir-
da 4 tral () . C) Ao menos 1 empreendimento com projeto entregue se a imével da
@ area centra EXPErIEnca | . Atestado de drgio publico / agentes financeiros ou (protocolada) na PMSP ou proposta entregue na CAIXA até a data °
com projetos e obras de . . _ drea central)
e . privados da area da construgao habitacional deste edital, além daqueles que pontuam o item A e B = 02 pts
requalificagdo com alteragao . . R o
A » Atestado de parceiro na producio de empreendimentos D) Sem experiéncia comprovada = 0 pts
de uso de edificios . . . R
habitacionais. E) Experiéncia com projetos e obras de requalificacio
com alteragdo de uso = 03 pts
Documentos que comprovem que a Entidade Organizadora
demonstrou previamente interesse na utilizagdo do imdvel,
por meio de:
Demonstracio de interesse
prévio na utilizacao de * Reivindicactes e solicitacdes; A) interesse comprovado prévio = 5 pts 5 t
imével para fins de habitagdo | » Desenvolvimento de estudos habitacionais para o imdvel; B) sem interesse comprovado = 0 pts jEus
de interesse social. » Reunides;
» Convénios ou contratos.
# Qu outras manifestagdes de interesse junto aos érgdos
habitacionais do municipio ou do estado.
Documentos que comprovem a realizagao, pela entidade
propeonente, nos Gltimos 24 meses, de atividades de
Desenvolvimento de treinamento, c‘apac\ta;ao, Infcrmacau. dlvulga;:au ef:!u A) 1 ponto por atividade totalizando, no méaximo 5 pts
ividades d ftaca formagdo nas dreas de politica urbana, promogdo social, ou B} néio desenvolveram atividades de capacitacio = 0 pts 5 pontos
atividades de capacitagdo geracdo de emprego e renda, voltados para seus associados. P a0 =4p
Obs: Comprovagdo por relatdrios de realizacdo das atividades.
Contendo data, local. Programacdo, fotos e lista de presenca
Documentos que comprovem a participacdo, nos Gltimos 12
Participacdo em atividades meses, de membros da entidade proponente em acdes em
de difusdo de informagao acdes de difusdo de informac&o relacionada a politica A) 1 ponto por atividade comprovada, totalizando no méaximo 5
4 relacionada a politica habitacional e urbana de interesse sacial como debates, pts 5 pontos
habitacional e urbana de mesas redondas, eventos académicos, seminarios, B) 0 pontos se nao comprovar participagao em qualquer atividade
interesse social conferéncias, publicagdes, artigos em jornais ou revistas ou
outras acdes de difusdo de informagdes.

10. DO TERRENO

10.1 O imovel publico objeto de cada Chamamento sera descrito em edital préprio, onde constardo suas condicbes e
caracteristicas, além das exigéncias para concessao do direito real de uso.

11. DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

11.1 As condigbes de emissdo da Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU) constardo no Edital de Chamamento Publico de
cada terreno disponibilizado pelo Estado ao Programa;

11.2 O valor a ser apurado para servir de subvengao econdmica que abatera da parcela da participagéo financeira da familia
beneficiaria selecionada pela Entidade donataria seguira as normativas do programa MCMV-Entidades;

11.3 O prazo de validade do CDRU sera de 18 (dezoito) meses, contado da sua emisséo.

11.4 Caso a Entidade donataria ndo obtenha sua selegdo junto ao Ministério das Cidades, no programa MCMV-Entidades, para
viabilizar o empreendimento habitacional, no prazo de validade do CDRU o imével podera ser utilizado para nova destinagdo
pelo Estado;

11.5 No prazo de validade do CDRU, a Entidade podera requerer o seu cancelamento a qualquer tempo;

11.6 A CDRU podera ser revogada pela Administragdo sempre que houver conduta incompativel da Entidade com a ordem
juridica, garantido o devido processo.

12. CADASTRO DOS BENEFICIARIOS

Os beneficiarios deverdo efetuar seu cadastramento apos efetivada a selecdo da Entidade donataria, devendo cumprir os
seguintes requisitos:

12.1 Preencher o formulario especifico no Portal Sehab-Digital, respeitadas as diretrizes da Portaria SEHAB n° 24/2024;



12.2 Cumprir os requisitos estabelecidos na Lei Estadual n° 16.138/2024 e no Decreto Estadual n° 57.779/2024;
12.3 Apresentagéo dos documentos, na forma de anexos ao cadastro digital, conforme item 14.2 abaixo.
12.4 Ser integrante do quadro associativo da entidade donataria;

12.5 Ser selecionado pela Entidade donataria, conforme regramento proprio, como futuro beneficiario destinatario final de
unidade habitacional integrante do programa.

13. OUTRAS DISPOSIGOES

13.1 Uma Entidade somente podera se habilitar em novo Chamamento Publico apds a entrega definitiva da totalidade das
matriculas aos beneficiarios finais do imével objeto do Chamamento anterior em que foi selecionada;

13.2 Em um mesmo Chamamento Publico, caso haja imdveis adjacentes, ndo havendo outra Entidade interessada, uma
mesma Entidade pode ser selecionada para mais de um imovel;

13.3 Se no curso da execugao do empreendimento habitacional a Entidade donataria demonstrar-se incapaz de dar seguimento
a concluséo, o Estado podera intervir para garantir a entrega aos beneficiarios finais.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

14.1 Documentos de Cadastro da Entidade Donataria

14.1.1. Prova de inscri¢do junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ/MF;
14.1.2. Copia de Ata de fundacgao e alteragbes registradas;

14.1.3. Copias de Estatuto Social atualizado, devidamente registrado em cartorio;
14.1.4. Ata de Eleicdo/nomeacao da ultima diretoria;

14.1.5 Declaracéo de profissional de contabilidade, devidamente registrado no conselho profissional da categoria, atestando
regularidade fiscal e contabil da Entidade.

14.2 Documentos do Beneficiario
14.2.1 Documento de identidade com foto;

14.2.2 Comprovagao de que reside no Estado do Rio Grande do Sul.

15. DA FORMALIZAGAO DA ENTREGA DE DOCUMENTOS

15.1 Respeitadas as exigéncias especificas do Programa e as contidas no presente Regulamento, bem como em Edital proprio
de cada Chamamento Publico, os documentos exigiveis serdo entregues obrigatoriamente por meio digital no Portal do
Programa.

15.2 Eventuais documentos adicionalmente exigidos pela SEHAB, assim como comunicagbes com a gestdo do programa,
devem ser enviados por meio digital através do enderego de correio eletrdonico: portadeentrada-terreno@sehab.rs.gov.br.

ANTONIO CARLOS GOMES DA SILVA

Av. Borges de Medeiros, 1501

Porto Alegre

ANTONIO CARLOS GOMES DA SILVA

Secretario de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria
Av. Borges de Medeiros, 1501, 14° andar

Porto Alegre

Fone: 5132884600
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